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Naruditelj: Ste€ajna masaiza G.P. LIKA d.o.o.
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Predmet: DVOSOBNI STAN U PRIZEMLJU STAMBENE ZGRADE
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k.p.u. podul. br. 858
Povrsina: KVP = 64,25 m2
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str. 2

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (OIB 35114636609), na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,
61/19),

rijeSio je

Hrvoje Balija, dipl.ing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od cetiri godine.
ObrazloZenje
Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio

dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao

u izreci.

o AAY
O tome obavijest: K\//, “Reps ey, o
1. Hrvoje Balija wj
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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1.3.
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1.5.

CENZUS d.o.0.

UVODNI PODACI
Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine oznake:

Identifikacija Knjiga PU Gospié¢

nekretnine: k.p.u. podu 858

nekretnina: DVOSOBNI STAN U PRIZEMLJU STAMBENE ZGRADE

na lokaciji: Gospi¢, Ulica Specijalne jedinice policije 13

Dan ocevida: 14.04.2023.

Dan kakvoce: 14.04.2023.

Dan vrednovanja: 14.04.2023.

Ocevid nekretnine: vjeStaku nije bio omogucen ocevid unutarnjih dijelova
predmetne nekretnine te je izvrSen vizualni pregled zgrade
izvana

Popis primijenjenih propisa, te koriStene struéne i znanstvene literature

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

Ostalo

Stambena zgrada u kojoj je locirana predmetna nekretnina nije etazirana. Identifikacija
predmetne nekretnine izvrSena je glede predo¢ene dokumentacije i usmene izjave
predstavnika Narugitelja elaborata.

Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predo¢enih i
pribavljenih podataka korisStenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.

Izjava 0 nepristranosti

Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja stru€na znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.
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CENZUS d.o.0.

NALAZ
Identifikacija nekretnine

Identifikacija nekretnine izvrSena je glede uvida u pribavljenu dokumentaciju, te usmene
izjave predstavnika Naruditelja elaborata.

. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu izvatka iz knjige poloZenih ugovora (KPU) iskazano je:

Knjiga PU Gospic¢

zk.€.br. 3291/2

K.p.u. podul. br. 858 - Stan u prizemlju

Vlasnik: G.P. LIKA D.0.0. U STECAJU udio: 1/1

Gospi¢, Jasikovacka ulica 9

. Katastarsko stanje

k.o. Gospic
k.C.br. 3291/2
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Za nesluzbenu identifikaciju Cestica zemljiSta u z-k. i katastarskom operatu koristeni su
servisi na web stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave:
https://oss.uredjenazemlja.hr

S REPUBLIKA HRVATSKA
MW Ministarstvo pravosuda i uprave
(

Driavna geodetska uprava

J w _—
ZemljiSnoknjiini podaci 234, Q . g
y o~

Py
ZK uloZak br. 4662, k.o. GOSPIC @ 1{ ‘ ’ -s,

~ -
‘ Nesluzbeni izvadak Izradi izvadak 2

Posjedovnica |

Posjedovnica Il Viastovnica Teretovnica

Broj zemljista (kat. Cestice) 3291/2
Povriina 713 m?
Vide..

o, F=ofom
ALy Jlical.

%o ¥ AN

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE

(Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr)
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CENZUS d.o.0.

Opisi
Lokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u Gospicu, u Ulici Specijalne jedinice policije. Pristup
predmetnoj stambenoj zgradi je direktno s asfaltirane javne prometnice, komunalno
uredene. Lokacija nekretnine izgradena je pretezito stambenim, poslovnim i stambeno-
poslovnim zgradama te obiteljskim ku¢ama. Javni medugradski i meduzupanijski prijevoz -
autobus, prolazi u blizini lokacije nekretnine.

Prometnicom uz predmetnu nekretninu poloZena je sljedeéa gradska komunalna
infrastruktura: vodovod, elektri¢na energija, kanalizacija, plinoopskrba i telefonija.

Stambena zgrada

Predmetna zgrada izgradena je ca. 1963. g. Katnost zgrade je prizemlje + kat + potkrovlje.
Temelji su betonski. Nosiva konstrukcija je zidana od opeke. Procelja su zavrSno obradena
termo zbukom. Kroviste je viSestre$no, pokroveno limom. Gradevinska limarija na zgradi je
izvedena, pocin€ana. U zgradi nije ugradeno dizalo. Zgrada je priklju¢ena na gradske
komunalne sisteme: elektrika, vodovod, kanalizacija i telefonija.

Stan

Ocevid unutarnjih dijelova predmetnog stana nije bio omogucen, stoga opisi istih nece biti
iskazani. Potpisani vjeStak izraduje ovu procjenu trziSne vrijednosti uz pretpostavku da je
predmetni stan prosjecno ureden i odrzavan.

Povrsine

S obzirom da o€evid unutarnjih dijelova predmetnog stana, pa tako i izmjera istih, nije bila
omogucena, povrsine se usvajaju glede podataka iskazanih u predocenoj tehnickoj
dokumentaciji.

Stan
Prostorije NGP K KVP
(m2) (m2)
Hodnik 8,20 1,00 8,20
wC 1,10 1,00 1,10
Izba 3,30 1,00 3,30
Kupaonica 5,15 1,00 5,15
Kuhinja 13,15 1,00 13,15
Soba 1 20,55 1,00 20,55
Soba 2 12,80 1,00 12,80
Ukupno: 64,25 64,25
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2.4. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz k.p.u. nekretnine nije evidentirana niti pozitivha niti negativna
zabiljezba o prilozenim aktima za uporabu predmetne zgrade.

Potpisanom vjeStaku nisu predoCeni akti za gradenje i uporabu ili bilo kakva druga
dokumentacija glede koje bi mogao utvrditi legalitet predmetne gradevine.

Glede prethodno navedenog, potpisani vjeStak ne moze nedvojbeno utvrditi legelitet
predmetne zgrade. Ovaj elaborat procjene izraduje se uz pretpostavku da je
predmetna zgrada legalna gradevina u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17,
39/19, 125/19) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).
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NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima koji
ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2023.
g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i rast BDP-a, a stanje na trziStu nekretnina je
neizvjesno, prevenstveno zbog globalne pandemije virusa COVID-19.

TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjestak prikazuje
statistiCcke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.com/.
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4, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedeée metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuc¢e koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vaze¢eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu, vrstu i
lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani vjestak
odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina.
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4.2. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine - stan

4.2.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

Jedini¢na cijena stana odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/)

=53 Zbirka kupoprodajnih djena
A Stan/apartman
[] /. Stambeni objekt {kuca)

[] A\ Poslovne zgrade

[] A Poslovni prostar

[C] & Gospodarske zarade

[C] 4 Nekretnina za povremeni bora
[ Garaza

[] M\ Parkirno-garazno mjesto

[] M Parkirno mjesto

[] I Razligitz nekretnine

[[]  Ostalo

[F1 17 Rugevine

[ Gradevinsko zemljigte

[] @ Polioprivredno zemljiste

[F] @ Sumsko zemljite

[ @ Prirodno neplodne zembigte

N lokacija nekretnine koja je predmet procjene

N\ lokacije poredbenih nekretnina
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str. 12

TRANSAKCIJA br. 1

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-3 (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u
Povrsinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeze placanju PDV-3
« Stopz PDV-3 (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Naziv atributa

| ID ZKC

Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

| Vrsta ugovora
' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)
| Datum ugovora
| POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
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Vrijednost atributa
1799527
14.4.2023.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4854742
KP - KUPOPRODAJA
16.12.2022
68,25
375.832,75
21.09.2022

Vrijednost atributa
1628640
14.4.2023.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4706164
KP - KUPOPRODAJA
04.04.2022
35,80
219.638,02
28.03.2022

Vrijednost atributa
1579436
14.4.2023.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4645602
KP - KUPOPRCDAJA
24.01.2022
60,99
500.000,00
17.01.2022



CENZUS d.o.0.

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog CiS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée poredbene
nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta nekretnine Povrsina
(m2)
1. Gospi¢ 3242/2 stan 68,25
2. Gospic 3278 stan 35,80
3. Gospi¢ 2858 stan 60,99
Redni Datum ugovora Cijena (kn) Jedini€na cijena
broj (kn/m2) (EUR/m2)
1. 21.09.2022. 375.832,75 5.506,71 730,87
2. 28.03.2022. 219.638,02 6.135,14 814,27
3. 17.01.2022. 500.000,00 8.198,07 1.088,07
Napomene:

Potpisani vjesStak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane korisne vrijednosti povrsina
nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim podacima
o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti iskazati druge
kvalitativne parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacenije izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih s

web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(EUR/M2)

kupopr.

DZS
sada

cl
(EUR/m2)

+/- avg.
(%)

.

21.09.2022.
28.03.2022.
17.01.2022.

730,87
814,27
1.088,07

139,65
132,32
132,32

139,65
139,65
139,65

1,0000
1,0554
1,0554

730,87
859,38
1.148,35

-19,9%
-5,9%
25,8%

Prosjec¢na vrijednost: 912,87

X’P’gﬁKU Indices (@ 2015 = 100)” Quarterly rates of change, revious quarter = 100)
SRS i jec] poMe Grad
. o Ostalo ukupno stamb.enl Zagreb
Godina Tromjesecje objekti
Year Quarter ey Jonl g::;lings ?EZI:Z

2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 0,9 03 1,0 1,6 1,7 2.6
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 -0,2 -0.5 -0,1 21 -1.1 -0,6
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 2,8 2.3 2,9 3,9 2,6 1,6
Q4 113,54 101.49 116,00 119,82 113,50 102,00 1.3 0,7 1.2 0,7 12 1.5

2019. e}l 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 35 7.4 3,0 43 46 14
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24 2,6 -2,2 3,2 49 0.5 1,6
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98 0,6 2.4 0.4 1.8 -1,0 1,7
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64 2,9 -0.5 3.4 2,9 1,9 54

2020. Qi 12825 107,69 132,12 140,79 12539 109,31 27 0.7 32 25 42 03
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 1.8 3.4 1.6 12 0.7 6,0
Qs 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0,6 -0.5 -0,7 -1,0 0.5 A
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45 25 20 31 31 06 54

2021. Ql 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71 0,9 43 0,5 0,0 4.1 3,1
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17 3.6 4.8 3,5 49 12 5,6
Qs 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62 §id 1.3 1.8 13 2,9 0.4
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37 25 39 23 24 31 14

2022. Qi 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32 5,0 9,2 4,4 6,5 33 6,4
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80 37 0,9 4.2 38 2,9 6.4
Qs 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65 2,8 2,6 2,9 41 2,8 -0.8

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

str. 14 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.0.

4.2.2.2. Interkvalitativno izjednaéenje

Interkvalitativno izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem parametara propisanih Pravilnikom u
Prilozima 5 do 7.

a. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

k k koeficijent katnosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k gps koeficijent geografskog poloZaja (dnevnog boravka)

k uo koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na zelenilo, urbani okolis)

k sks koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina
kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri Cemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:
a+b+c+d+e=1(100%)
S obzirom da prema raspolozivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vjeStak

ne moze izdvojiti neka posebna ili znacajna obiljezja, Kp se izracunava koriStenjem
preporucenog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao $to slijedi:

Kp=0,28*kk+0,09*k o +0,22*k gps + 0,27 *k uo + 0,14 * k sks

| Red.br. k k k o k gps k uo k sks kp |

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14

PREDMETNI STAN:
0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9776

POREDBENE NEKRETNINE:

1. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

2. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

3. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
Napomena:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izra¢un koeficijenta povoljnosti
nije iskazan u pribavljenim podacima iz registra eNekretnine, niti ih je moguée utvrditi
bez poduzimanja mjera koje zna¢ajno nadilaze zadatak ovog elaborata. 1z navedenog
razloga potpisani vjeStak usvaja prosjeénu vrijednost tih parametara, kako za
poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.
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b.

4.2.2.3.
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Utjecaj buke na vrijednost nekretnine
Buduci da su lokacija i prirodno okruzenje predmetne i poredbenih nekretnina istovjetne, a

temeljem podataka prikupljenih tijekom oc€evida, potpisani vjeStak usvaja da je utjecaj buke
identi¢an za sve nekretnine:

Kb= 0,00

. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine

Temeljem podataka prikupljenih tijekom oCevida, potpisani vjestak nije identificirao izvore
zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trziSnu vrijednost predmetne ili
poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identiCan za sve
nekretnine:

Kzz= 0,00

. Interkvalitativno izjednaéenje

IzjednaCene prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine izraunavaju se prema formuli:

c2=cl / Kukupno

Red.br. cl Kp Kb K zz K ukupno c2
(EUR/m2) (EUR/m2)
1. 730,87  1,0000 0,00 0,00 1,0000 730,87
2. 859,38  1,0000 0,00 0,00 1,0000 859,38
3. 1.148,35  1,0000 0,00 0,00 1,0000  1.148,35
[PROSJECNA CIJENA STANA: 912,87 |

Isklju¢ivanje neuobi€ajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnhog izjednaCavanja.

Red.br. c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
1. 730,87 -19,9%
2. 859,38 -5,9%
3. 1.148,35 25,8%
912,87
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Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrduje se da izjednacena
prosje€na cijena stana iznosi:

c= 912,87 EUR/m2 KVP = 6.878,02 kn/m2 KVP
TrziSna vrijednost predmetne nekretnine

IzraCun korekcijskog koeficijenta za predmetni stan:

| Kp K b Kzz K ukupno|

0,9776 0,00 0,00

Jediniéna cijena predmetnog stana sa spremistem

c STAN=K *c
pri Cemu je:
K ukupni korekcijski koeficijent
c izijednacena prosjecna cijena stana

Dakle, jedini¢na cijena predmetnog stana sa spremidtem iznosi:

c STAN = 0,9776 * 912,87 = 892,42 kn

|C STAN = 892,42 EUR/m2 KVP = 6.723,94 kn/m2 KVP

TrziSna vrijednost nekretnine
Tv = ¢ STAN * KVP

c STAN jedini€na cijena predmetnog stana
KVP korisna vrijednost povrsine stana

Sukladno navedenom, izradunava se da trziSna vrijednost stana iznosi:

Tv = 892,42 EUR * 64,25 = 57.337,99 EUR
| Tv = 57.300,00 EUR S 431.726,85 kn |
c= 891,83 EUR /m2 KVP stana = 6.719,48 kn/m2 KVP stana
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MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene

nekretnina: DVOSOBNI STAN U PRIZEMLJU STAMBENE ZGRADE
na lokaciji: Gospi¢, Ulica Specijalne jedinice policije 13
Knjiga PU Gospic¢
K.p.u. podul. br. 858 - Stan u prizemlju
Vlasnik
G.P. LIKA D.0.0. U STECAJU udio: 1/1

Gospi¢, Jasikovacka ulica 9

Povrsine

NGP (m2) KVP (m2)
Stan 64,25 64,25
Ukupno: 64,25 64,25

TrziSna vrijednost nekretnina

| Tv = 57.300,00 EUR = 431.726,85 kn |
c= 891,83 EUR /m2 KVP stana = 6.719,48 kn/m2 KVP stana
Tedaj HNB: 1 EUR= 7,534500 kn

Zagreb, 14.04.2023. g.

Suradnik: Izradio:

TIN VEDRIS, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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s NESLUZBENA KOPIJA
|
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Gospicu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GOSPIC
Stanje na dan: 11.04.2023 11:42 Verificirani poduloZzak
Knjiga PU: GOSPIC Broj poduloska: 858 / zk. ulozak: 2309

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1898/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z KNJIGE POLOZENIH UGOVORA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni broj | Sadrzaj upisa |Prim]edba

i Zgrada u GOSPICU,UL.JASIKOVACKA BR.13, sagradena na katastarskoj &estici: 3291/2 .

DRUGI ODJELJAK
Redni broj | Sadrzaj upisa |Primjedba

Stan u prizemlju, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, blagavaone, kupaone i WC-a, izbe i
hodnika povrsine 60,02 m2 neodvojivo povezan sa suvlasnickim dijelom cijele nekretnine u

1A smislu odredbi ¢l. 687 i 370 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01).
B
Vlastovnica
Redni broj | Sadrzaj upisa Primjedba

G.P. LIKA D.0.0. U STECAJU, JASIKOVACKA ULICA 9, 53000 GOSPIC 1/1

C
Teretovnica
Redni broj | Sadrzaj upisa Iznos tereta |Prlmjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju knjige polozenih ugovora na datum 11.04.2023.

Prikaz k.p.u podulo$ka (datum i vrijeme izrade) 11.04.2023. 11:52:17 Stranica: 1
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Gospié, Ulica Specijalne
jedinice policije 13

Predmetna stambena zgrada

Predmetna stambena zgrada

Uredenje zajednickih dijelova
zgrade
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